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３．都市࣭地域開発の手法

㸦1㸧TIF㸦Tax Increment Financing㸧68

ձTIFの概要

ࡀ衰退や荒廃ࡢ中心地࡚ࡗ伴ࡿࡍ移転郊外ࡽ市街地ࡀ中高所得層ࠊࡣ࡛࣓࢝ࣜ

進࡛ࢇいࠋࡓࡗそࡢ一方࡛ࠊ連邦政府ࡢ㈈政ࡀ逼迫ࡿࡍ中࡛ࠊ都市再生ࡢࡵࡓࡢ連邦政府

㈈源ࡿࡍ実施ࢆ都市再生࡞自主的ࡢ地方ࠊ中࡛ࡓࡋそうࠋࡓࡗい࡚ࢀࡉ抑制ࡀ補助ࡢࡽ

調達手法࡚ࡋ利用ࡼࡿࢀࡉうࡀࡢࡓࡗ࡞ TIF㸦Tax Increment Financing㸧࡛あࠋࡿTIF

ࠋࡿ図表࡛あࡀࡢࡶࡓࡋ示ࢆࡳ仕組ࡢ

自治体担当局等ࠊࡀ再開発ࢆ必要ࡿࡍ地域ࢆ TIF 業地域࡚ࡋ選定ࠋࡿࡍTIF ࡼ

地方債㸦Taxࠊࡣ再開発費用ࡿ Increment Bond：TIB㸧ࢆ発行ࡿࡍこ࡚ࡗࡼ賄わࠋࡿࢀ

TIF 段階㸦TIFࡓࡋ指定ࢆ 基準年㸧ࡢ動産評価額࡛固定ࡓࢀࡉ㈈産入ࡣ政府ࡢ一般㈈

源࡚ࡋ引ࡁ続ࡁ繰ࡾ入ࠊࡀࡿࢀࡽࢀ再開発࡚ࡗࡼ動産評価額ࡀ増加ࠊࡋそࡗࡼࢀ

࡚生ࡓࡌ追加的࡞㈈源ࠊࡣTIB TIFࠋࡿࢀࡽ用い࡚ࡋ償還㈈源ࡢ 30～10ࠊࡣ業期間ࡢ

年程度ࡀ一般的࡛あࠋࡿTIF 終了後ࡢ㈈産入ࠊࡣ全࡚一般㈈源繰ࡾ入ࡿࢀࡽࢀ࡞

ࠋࡿ

図表 TIFの仕組み
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68 本節ࠊࡣ前田㸦2011㸧ࠕ自治体ࡢ震災復興㈈源 TIFࠖ関西学院大学ࠗ経済学論究࠘ࠊ岡田㸦2009㸧

日本政策ࠊ࣮ࣃ࣮࣌ࢢン࢟香ᕝ大学経済研究所ワ࣮ࠖࢺࢡ࢙ࢪࣟࣉప所得者向けఫ宅開発ࡢ࣓࢝ࣜࠕ

投資銀行㸦2002㸧ࠕTax Increment FinancingࠖࠊKerth㸦2011㸧”Tax-Increment Financing” ࠋࡿい࡚ࡋ参照ࢆ
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ղTIFの手順

TIFࢆ実施ࡿࡍ場合ࠊ以ୗࡼࡢう࡞手順ࡿࢀࡽྲྀࡀこࡀ一般的࡛あࠋࡿ

1㸧TIF事業地域の選定

ᕞ法基࡙ࠊࡁ地方公共団体ࡢ再開発局等ࡀ TIF TIFࠋࡿࡍ指定ࢆ業地域ࡿࡼ ࡛指

定ࡿࢀࡉ地域ࠊࡣTIF 再開発ࡿࡼ民間ࠊࡾい限࡞ࢀ行わࡀ再開発࡚ࡗࡼ手法࡞うࡼࡢ

等ࡀ進࡞ࡲいࡼう࡞衰退࣭荒廃地域࡛あࠋࡿ

2㸧TIF事業地域の選定

再開発局等ࠊࡣ市議会業計画ࢆ提出࡚ࡋ承認ࢆ得ࡿ必要ࡀあࠋࡿ議会ࡣ計画ࡢ現実

性や起債ࣜࢡࢫ等຺ࢆ案ࠊ࡚ࡋ計画ࢆ承認ࡿࡍ否ࢆ決定ࠋࡿࡍ議会ࡢ承認࡞ࡀい場合

ࠋࡿ࡞必要ࡀఫ民投票ࠊࡣ

3㸧TIF基準年の宣言

議会承認後 TIF基準年ࡀ宣言ࠊࢀࡉ指定地域ࡢ㈈産評価額ࡀ凍結ࠋࡿࢀࡉ凍結ࡓࢀࡉ

評価額ࡢࡽ増分ࠊࡣTIBࡢ償還㈈源࡚ࡋ用いࠋࡿࢀࡽ

4㸧事業者の募集と協定締結

業ࢆ実施ࡿࡍ民間業者ࢆ募集࡛ୖࡓࡋ開発協定ࢆ締結ࠊࡋ官民࡛再活業ࡀ実施ࡉ

ࠋࡿࢀ

5㸧事業終了

業期間ࡀ終了ࠊࡿࡍ再開発地域ࡣ TIF TIFࠊࢀࡉ除外ࡽ指定ࡢ 終了後ࡢ㈈産入

ࠋࡿࢀࡽ用い࡚ࡋ全࡚一般㈈源ࠊࡣ

ղTIFの利用状況

TIF ࠊࡾᕞ࡛あࢽ࢛ࣝࣇࣜ࢝ࡣࡢࡓࡋᑟ入࡚ࡵ初ࢆ 1952 年 Community

Redevelopment Lawࡢ中࡛ TIFࢆ法制化1960ࠋࡓࡋ年代ࠊࡣネࢦࣞ࢜ࠊࢲࣂンࠊワࢩン

ࡀン等ࢺ TIF TIFࠊࡶᕞ࡛ࢽ࢛ࣝࣇࣜ࢝ࠋࡓࡋ法定化ࢆ ࡣ件数ࡿࢀࡉ利用ࡀ 1966 年ࡲ

࡛ 27 地区限ࠊࡾ࠾࡚ࢀࡽ全米࡛ࡢ本活的࡞活用ࡣ行わ࡚ࢀいࠋࡓࡗ࡞TIF 利用ࡢ

ࡓࢀࡉ施行1978年ࠊࡀࡢࡓࡗ࡞契機ࡢ急拡大ࡢ Proposition 13࡛あࠋࡿProposition 13

ୖࡢ税率ࡢ㈈産税ࠊࡀࡔࡢࡶࡓࡋ要求ࢆ修正ࡢᕞ憲法࡚ࡋ利用ࢆ制度ࣈࢳࢩࢽఫ民ࡣ

限ࢆ 年率ࢆ限ୖࡢ昇率ୖࡢ㈈産税評価額ࠊこࡿࡍ1％ ࡿࡵ定ࢆこࡿࡍ࡛ࡲ2％

Propositionࠋࡿあ࡛ࡢࡶ ’乱㸦taxpayersࡢ納税者ࠕࡣ13 revolt㸧ࠖ呼ࠋࡓࢀࡤこうࡓࡋ

流ࠊ࡚ࡗࡼࢀ厳ࡋい㈈政制約ࡀ課ࡓࢀࡉ結果ࠊTIF ࡀᑟ入ࡢ 1980 年代以降増加࡚ࡋい
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ࠋࡓࡗ

各ᕞࡢ TIFࡢᑟ入年ࠊ税源ࢼࣇࠊンࣙࢩࣉ࢜ࢫンࠊ認証機関ࠊ最長期限ࢆ整理ࡓࡋ

TIFࠊࡽ図表ࠋࡿ図表࡛あࡀࡢࡶ ࡣᑟ入ࡢ 1970 年代以降進展ࡓࡋこࡀ分ࡲࠋࡿ

ࡓ TIFࡢ㈈源ࠊࡣ࡚ࡋ㈈産税ࡔけ࡛࡞く売ୖ税ࢆ用い࡚いࡿᕞࡶ少࡞く࡞いࣙࢩࠋッࣆ

ン࣮ࣝࣔࢢやࣝࢸ࣍建設高い売ୖࡀ望ࡼࡿࡵう࡞再開発ࡢࢺࢡ࢙ࢪࣟࣉ場合ࠊࡣ売ୖ税

TIFࠋࡿい࡚ࢀ言わࡿあࡀ場合ࡿࡍ機能有効ࡀ ࠊࡀࡔࡲࡊࡲࡉ࡚ࡗࡼᕞࡣ認証機関ࡢ

ࠋࡿい࡚ࢀࡽ置࡙け࡚ࡋ認証機関ࡀᕞ࡛市議会ࡢ全࡚ࡰ

ࡢᕞࢽ࢛ࣝࣇࣜ࢝ TIF TIFࠋࡿい࡚ࢀࡉ幅広く活用ࡶ近年࡛ࡣ ࢽ࢛ࣝࣇ࡚ࣜ࢝ࡗࡼ

再開発庁㸦Redevelopmentࡢᕞෆ Agencies㸧ࡿࢀࡉࡽࡓࡶ入ࡣ 60億ࣝࢻ㸦ᕞ全体ࡢ

固定資産税ࡢ約 12％㸧達࡚ࡋいࠋ69ࡿ

մTIFと規制緩和

最近࡛ࠊࡣTIF規制緩和ࢆ組ࡳ合わせࡿ例ࡶ生࡚ࡁ࡚ࢀࡲいࠋࡿ

TIFࠊࡣン㸦Bellefontaine㸧市࣮ࢸン࢛ࣇࣝ࣋ᕞ࢜ࣁ࢜ 合わࡳ組ࢆ規制緩和ࡢ電力

せࡿ手法ࢆᑟ入࡚ࡋい࢛ࣇࣝ࣋ࠋ70ࡿン࣮ࢸン市ࡣ TIF 電力価格設定ࠊあわせ࡚指定ࡢ

ࠋࡓࡋᑟ入2012年ࠊࢆࡳ仕組ࡿࡵ進ࢆ࣮ࢠネ࢚ࣝ省ࠊࡋ措置ࢆ規制緩和ࡿࡍ関

69 Fulton㸦2011㸧”Redevelopment Financing Gets an Overhaul in California” Governing
http://www.governing.com/columns/eco-engines/col-redevelopment-financing-gets-overhaul-in-california.html
70 The Bellefontaine Examiner Online “Council Approves TIF Districts, Energy Deregulation Agreement”

http://www.examiner.org/news/18176-council-approves-tif-districts-energy-deregulation-agreement



164

図表 各州の TIF

州 成立年 用語 税源 ファ䜲䝘ン䝇オプ䝅ョン 認証機関 最長期限

㻭㼘㼍㼎㼍㼙㼍 㻝㻥㻤㻣 㼀㻵㻲 財産税
一般財源債、歳入債、㻼㻭㼅㻳、一
般基金

市議会、郡 㻟㻜年

㻭㼘㼍㼟㼗㼍 㻞㻜㻜㻝 㼀㻵㻲 財産税
一般財源債、歳入債、㻼㻭㼅㻳、貸
付、充当、特殊課税

市⏫村 期限無し

㻭㼞㼗㼍㼚㼟㼍㼟 㻞㻜㻜㻝 㼀㻵㻲
財産税、㻼㻵㻸㻻㼀㼟䠄㻼㼍㼥㼙㼑㼚㼠 㼕㼚
㼘㼕㼑㼡 㼛㼒 㼀㼍㼤㼑㼟：税代替支払䠅

充当、再開発債 市議会、⏫議会、㻽㼡㼛㼞㼡㼙 㻯㼛㼡㼞㼠 㻞㻡年

㻯㼍㼘㼕㼒㼛㼞㼚㼕㼍 㻝㻥㻡㻞 㼀㻵㻲 財産税
㻼㻭㼅㻳、㼀㼍㼤 㻵㼚㼏㼞㼑㼙㼑㼚㼠 㻮㼛㼚㼐、貸
付

コミュ䝙テ䜱再開発局協議会 㻡㻜年

㻯㼛㼘㼛㼞㼍㼐㼛 㻝㻥㻣㻞 㼀㻵㻲 財産税、売上税 貸付、充当、特殊課税、歳入債 郡・学区䛾限ら䜜た参加者 㻞㻡～㻡㻜年

㻯㼛㼚㼚㼑㼏㼠㼕㼏㼡㼠 㻝㻥㻣㻞以前 㼀㻵㻲 財産税䠄地方䠅、売上税䠄州䠅
一般財源債、特殊課税、特殊歳入
債

市議会、州 㻠㻜年䛷完済

㻰㼑㼘㼍㼣㼍㼞㼑 㻞㻜㻜㻞 㼀㻵㻲
財産税、㻭㼘㼘㼛㼣㼟 㻼㼘㼑㼐㼓㼑 㼛㼒 㻭㼚㼥
㻻㼠㼔㼑㼞 㻭㼟㼟㼑㼠㼟

一般財源債、㻼㻭㼅㻳、貸付、特殊
課税

学校評議会・学区、市議会、郡 㻟㻜年

㻰㻚㻯㻚 㻝㻥㻥㻤 㼀㻵㻲
財産税、売上税、㻯㼍㼠㼏㼔㼍㼘㼘
㼍㼘㼘㼛㼣㼟 㻰㻯 㼠㼛 㻼㼘㼑㼐㼓㼑 㼛㼠㼔㼑㼞
㼍㼟㼟㼑㼠㼟㻛㼒㼡㼚㼐㼟

一般財源債、㻼㻭㼅㻳、貸付、特殊
課税

市議会 㼀㻵㻲協定䛷設定

㻲㼘㼛㼞㼕㼐㼍 㻝㻥㻢㻥 㼀㻵㻲 財産税 㻼㻭㼅㻳、貸付、特殊課税 コミュ䝙テ䜱再開発局協議会 㻣～㻠㻜年䛷完済

㻳㼑㼛㼞㼓㼕㼍 㻝㻥㻤㻡
㼀㼍㼤 㻭㼘㼘㼛㼏㼍㼠㼕㼛㼚 㻰㼕㼟㼠㼞㼕㼏㼠
㻔㼀㻭㻰㻕

財産税、売上税 歳入債、㻼㻭㼅㻳
市議会、コミュ䝙テ䜱再開発協議
会

再開発費用䛜㈥わ
䜜䜛ま䛷

㻴㼍㼣㼍㼕㼕 㻝㻥㻤㻡 㼀㻵㻲 財産税
一般財源債、歳入債、㻼㻭㼅㻳、貸
付等

郡、再開発局 条例䛷定䜑䜛

㻵㼐㼍㼔㼛 㻝㻥㻤㻣
㻾㼑㼢㼑㼚㼡㼑 㻭㼘㼘㼛㼏㼍㼠㼕㼛㼚
㻰㼕㼟㼠㼞㼕㼏㼠

財産税 歳入債、㻼㻭㼅㻳、貸付
市議会、コミュ䝙テ䜱再開発協議
会

㻞㻠年

㻵㼘㼘㼕㼚㼛㼕㼟 㻝㻥㻣㻤
㼀㻵㻲、㻿㼜㼑㼏㼕㼍㼘 㼀㼍㼤
㻭㼘㼘㼛㼏㼍㼠㼕㼛㼚 㻲㼡㼚㼐

財産税、売上税
一般財源債、歳入債、㻼㻭㼅㻳、特
殊課税等

㻶㼛㼕㼚㼠 㻾㼑㼢㼕㼑㼣 㻮㼛㼍㼞㼐、市議会 㻞㻟年

㻵㼚㼐㼕㼍㼚㼍 㻝㻥㻣㻡 㼀㻵㻲 財産税
一般財源債、歳入債、貸付、特殊
課税

市議会、郡 㻞㻡年

㻵㼛㼣㼍 㻝㻥㻣㻜 㼀㻵㻲 財産税、売上税
一般財源債、歳入債、貸付、特殊
課税、充当等

市議会、郡 㻞㻜年

㻷㼍㼚㼟㼍㼟 㻝㻥㻣㻢
㼀㻵㻲、㻿㼍㼘㼑㼟 㼍㼚㼐
㻾㼑㼢㼑㼚㼡㼑 㻰㼕㼟㼠㼞㼕㼏㼠㼟

財産税、売上税、経済活動
税、㻼㻵㻸㻻㼀ｓ等

一般財源債、歳入債、㻼㻭㼅㻳等
学校評議会・学区、市議会、郡、
州

㻞㻜年

㻷㼑㼚㼠㼡㼏㼗㼥 㻞㻜㻜㻜 㼀㻵㻲
財産税、所得税、売上税、法
人税等

一般財源債、㻼㻭㼅㻳、貸付、特殊
課税

市議会、郡、州 㻟㻜年

㻸㼛㼡㼕㼟㼕㼍㼚㼍 㻝㻥㻤㻤 㼀㻵㻲 財産税 一般財源債、歳入債 㼀㻵㻲委員会 㻟㻜年
㻹㼍㼕㼚㼑 㻝㻥㻣㻣 㼀㻵㻲 財産税 一般財源債、歳入債、手形等 市議会、州 㻟㻜年
㻹㼍㼞㼥㼘㼍㼚㼐 㻝㻥㻤㻜 㼀㻵㻲 財産税 一般財源債、歳入債、特殊課税 市議会、郡 定䜑䛺し

㻹㼍㼟㼟㼍㼏㼔㼡㼟㼑㼠㼠㼟 㻞㻜㻜㻟
㻰㼕㼟㼠㼞㼕㼏㼠 㻵㼙㼜㼞㼛㼢㼑㼙㼑㼚㼠
㻲㼕㼚㼍㼚㼏㼕㼚㼓

財産税 一般財源債、歳入債、㻼㻭㼅㻳 市議会、州、⏫協議会 㻟㻜年

㻹㼕㼏㼔㼕㼓㼍㼚 㻝㻥㻣㻡 㼀㻵㻲 財産税 歳入債、㻼㻭㼅㻳、貸付
㼀㻵㻲委員会、市議会、コミュ䝙テ䜱
再開発協議会、州

㻟㻜年䜒しく䛿プロ䝆ェ
クト完了ま䛷

㻹㼕㼚㼚㼑㼟㼛㼠㼍 㻝㻥㻣㻥 㼀㻵㻲 財産税
一般財源債、歳入債、㻼㻭㼅㻳、貸
付等

市議会、郡等 㻞㻢年ま䛷

㻹㼕㼟㼟㼕㼟㼟㼕㼜㼜㼕 㻝㻥㻤㻢 㼀㻵㻲 財産税、売上税
一般財源債、歳入債、㻼㻭㼅㻳、貸
付、特殊課税

市議会、郡 㻟㻜年

㻹㼕㼟㼟㼛㼡㼞㼕 㻝㻥㻤㻞 㼀㻵㻲 財産税、所得税、売上税等 一般財源債、歳入債、㻼㻭㼅㻳等 市議会 㻞㻟年

㻹㼛㼚㼠㼍㼚㼍 㻝㻥㻣㻠 㼀㻵㻲 財産税 一般財源債、歳入債、㻼㻭㼅㻳等 市議会、郡等
㻝㻡年䠄㻞㻡年䛾延長
䛜可能䠅

㻺㼑㼎㼞㼍㼟㼗㼍 㻝㻥㻣㻤 㼀㻵㻲 財産税 一般財源債、歳入債、貸付 学校評議会・郡
㻝㻡年䠄㻞㻡年䛾延長
䛜可能䠅

㻺㼑㼢㼍㼐㼍 㻝㻥㻡㻥頃 㼀㻵㻲 財産税 貸付、歳入債 㻠㻡年・㻟㻜年
㻺㼑㼣 㻴㼍㼙㼜㼟㼔㼕㼞㼑 㻝㻥㻣㻥 㻰㼑㼢㼑㼘㼛㼜㼙㼑㼚㼠 㻰㼕㼟㼠㼞㼕㼏㼠 財産税 歳入債 市議会等 債券満期

㻺㼑㼣 㻶㼑㼞㼟㼑㼥 㻞㻜㻜㻞
㻾㼑㼢㼑㼚㼡㼑 㻭㼘㼘㼛㼏㼍㼠㼕㼛㼚
㻰㼕㼟㼠㼞㼕㼏㼠

売上税、㻼㻵㻸㻻㼀ｓ、㈤金税等 一般財源債、貸付、歳入債 コミュ䝙テ䜱再開発局協議会 定䜑䛺し

㻺㼑㼣 㻹㼑㼤㼕㼏㼛 㻝㻥㻣㻤 㼀㻵㻲 財産税、事業税 歳入債、㻼㻭㼅㻳、貸付等 市議会、郡、州等 債券発行䛛ら㻞㻡年
㻺㼑㼣 㼅㼛㼞㼗 㻝㻥㻤㻠 㼀㻵㻲 財産税 㼀㼍㼤 㻵㼚㼏㼞㼑㼙㼑㼚㼠 㻮㼛㼚㼐 市議会、郡等 㼟㼕㼘㼑㼚㼠

㻺㼛㼞㼠㼔 㻯㼍㼞㼛㼘㼕㼚㼍 㻞㻜㻜㻠
㻼㼞㼛㼖㼑㼏㼠 㻰㼑㼢㼑㼘㼛㼜㼙㼑㼚㼠
㻲㼕㼚㼍㼚㼏㼕㼚㼓

財産税 一般財源債、㻼㻭㼅㻳、充当 市議会、郡、州 㻟㻜年

㻺㼛㼞㼠㼔 㻰㼍㼗㼛㼠㼍 㻝㻥㻣㻟 㼀㻵㻲 財産税 一般財源債、特殊課税 市議会
㻝㻡年䠄㻞㻡年䛾延長
䛜可能䠅

㻻㼔㼕㼛 㻝㻥㻣㻢 㼀㻵㻲 財産税
一般財源債、歳入債、㻼㻭㼅㻳、貸
付等

学校評議会・郡、市議会、郡 㻟㻜年

㻻㼗㼘㼍㼔㼛㼙㼍 㻝㻥㻥㻞 㼀㻵㻲 財産税、売上税等
一般財源債、歳入債、貸付、充当
等

市議会、郡、審査委員会 㻞㻡年

㻻㼞㼑㼓㼛㼚 㻝㻥㻢㻜 㼀㻵㻲 財産税 一般財源債、歳入債
学校評議会・学区、市議会、郡、
州等

定䜑䛺し

㻼㼑㼚㼚㼟㼥㼘㼢㼍㼚㼕㼍 㻝㻥㻥㻜 㼀㻵㻲
財産税、売上税、事業税、
㻼㻵㻸㻻㼀㼟等

㻼㻭㼅㻳、貸付、特殊課税等
学校評議会・学区、㼀㻵㻲委員会、市
議会、郡等

㻞㻜年

㻾㼔㼛㼐㼑 㼕㼟㼘㼍㼚㼐 㻝㻥㻡㻢 㼀㻵㻲 財産税 一般財源債、歳入債、貸付 コミュ䝙テ䜱再開発局協議会 㻞㻡年

㻿㼛㼡㼠㼔 㻯㼍㼞㼛㼘㼕㼚㼍
市：㻝㻥㻤㻠
年、郡：
㻝㻥㻥㻥

㼀㻵㻲 財産税、㻼㻵㻸㻻㼀㼟等 学校評議会・学区、市議会、郡等 定䜑䛺し

㻿㼛㼡㼠㼔 㻰㼍㼗㼛㼠㼍 㻝㻥㻣㻤 㼀㻵㻲 財産税 一般財源債、歳入債、貸付 計⏬協議会 㻝㻡年

㼀㼑㼚㼚㼑㼟㼟㼑㼑 㻝㻥㻠㻡 㼀㻵㻲 財産税 一般財源債、㻼㻭㼅㻳
㼀㻵㻲委員会、市議会、コミュ䝙テ䜱
再開発協議会、州市議会、郡

再開発計⏬内

㼀㼑㼤㼍㼟 㻝㻥㻤㻟
㼀㻵㻲、㼀㼍㼤 㻵㼚㼏㼞㼑㼙㼑㼚㼠
㻾㼑㼕㼚㼢㼑㼟㼠㼙㼑㼚㼠 㼆㼛㼚㼑

財産税、売上税 㻼㻭㼅㻳、貸付等
市議会、コミュ䝙テ䜱再開発協議
会

㻠㻜年

㼁㼠㼍㼔 㻝㻥㻤㻢 㼀㻵㻲 財産税、売上税、経済活動税 歳入債、㻼㻭㼅㻳、貸付、充当
学校評議会・学区、市議会、コミュ
䝙テ䜱再開発協議会等

協定䛷設定

㼂㼑㼞㼙㼛㼚㼠 㻝㻥㻤㻡 㼀㻵㻲 財産税、州教育財産税 一般財源債、歳入債、貸付等 市議会、州等 㻞㻡年

㼂㼕㼞㼓㼕㼚㼕㼍 㻝㻥㻤㻤 㼀㻵㻲 財産税
一般財源債、歳入債、㻼㻭㼅㻳、貸
付、充当

地域䛾統治体 定䜑䛺し

㼃㼍㼟㼔㼕㼚㼓㼠㼛㼚 㻞㻜㻜㻝
㻵㼚㼏㼞㼑㼙㼑㼚㼠 㻭㼞㼑㼍、
㻾㼑㼢㼑㼚㼡㼑
㻰㼑㼢㼑㼘㼛㼜㼙㼑㼚㼠 㻭㼞㼑㼍

財産税、売上税 一般財源債、㻼㻭㼅㻳 市議会、郡等 䛺し

㼃㼑㼟㼠 㼂㼕㼞㼓㼕㼚㼕㼍 㻞㻜㻜㻞 㼀㻵㻲 財産税 㻼㻭㼅㻳、特殊課税、歳入債 市議会、郡、州
地域䛜指定さ䜜䛶
䛛ら㻟㻜年

㼃㼕㼟㼏㼛㼚㼟㼕㼚 㻝㻥㻣㻡 㼀㻵㻲 財産税 一般財源債、歳入債、㻼㻭㼅㻳 㻶㼛㼕㼚㼠 㻾㼑㼢㼕㼑㼣 㻮㼛㼍㼞㼐、市議会 㻞㻟～㻞㻣年
㼃㼥㼛㼙㼕㼚㼓 㻝㻥㻤㻟 㼀㻵㻲 財産税 一般財源債、歳入債 計⏬協議会 㻞㻡年

資料㸧Kerth㸦2011㸧Tax-Increment Financing
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㸦2㸧BID㸦Business Improvement District㸧71

ձBIDの概要

BID㸦Business Improvement District㸧ࠊࡣ市街地活性化ࢆ目的ࠊࡋ地域ෆࡢ合意ࢆ基

礎࡚ࡋ設置ࡿࢀࡉ地域団体࡛あࠋࡿBID࡛ࠊࡣ地区ෆࡢ地権者㈇担金㸦強制㸧ࢆ課ࠊࡋ

そࢆࢀ㈈源࡚ࡋ地区ࡢ活性化活動ࡀ行わࠋࡿࢀBIDࡣᕞ法࡚ࡗࡼ規定࡚ࢀࡉいࡿ仕組

ࢆ運用ࡢ㈇担金ࡿࢀࡉ徴強制的ࠊࡀࡿ民間団体࡛あࡣ行う団体ࢆ業運営ࠊࡾあ࡛ࡳ

行ࠊࡾ࠾࡚ࡗ準政府的࡞置࡙けࠋࡿ࡞そࠊࡵࡓࡢBID࡙ࡕࡲࡣくࡢࡵࡓࡢࡾ一種ࡢ目

的税制度ࡶいえࡢ࡚ࡍࡰࡣ࡛࣓࢝ࣜࠋࡿᕞ࡛ BIDࡀᑟ入࡚ࢀࡉいࠋࡿ

BID࡛行わ࡚ࢀいࡿ活動ࡣ非常多様࡛あࠊࡾ清掃ࠊ治安維持࣋ࠊンࢺ実施࣑ࢥࠊュ

ࡣ服部㸦2006㸧ࠋࡿ多種多様࡛あ࡞ࢢンࢸࢣ࣮࣐地域ࠊ運営ࡢࢫࣂࢸࢽ BID ࡢ

型的࡞活動ෆ容ࠊ࡚ࡋ図表ࡼࡢう整理ࢆ行࡚ࡗいࠋࡿ

図表 BIDの典型的࡞活動内容

資料㸧服部㸦2006㸧ࠕ日本版 BIDࡢ可能性ࡘい࡚ࠖ

71 本節ࠊࡣ東崎㸦2004㸧ࠕ米国ࡢ Business Improvement Districtࡽ見ࡿ日本ࡢ TMOࡢ示唆ࠖࠊ保井

㸦2005㸧࠾࣓࢝ࣜࠕけࡿ中心市街地ࢆ巡࡙ࡕࡲ“ࡿくࡾ”ࠖ産業構造審議会流通部会中ᑠ企業政策審

議会中ᑠ企業経営支援分科会商業部会提出資料ࠊ保井㸦2006㸧࠾࣓࢝ࣜࠕけࡿ地域自立型࡙ࡕࡲく

日本版ࠕ服部㸦2006㸧ࠊࠖࡾ BIDࡢ可能性ࡘい࡚ࠖࢆ࡞参照࡚ࡋいࠋࡿ
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ղBIDの設立プࣟセス

保井㸦2005㸧ࢽࠊࡣュ࣮࣮ࣚࢡᕞࢆ例 BID ࡋ整理うࡼࡢ以ୗࢆࢫセࣟࣉ設立ࡢ

࡚いࡵࡌࡣࠋࡿ発起人ࡀ素案作成ࢆ行いࠊ地区ෆ࡛ࡀࢳ࣮ࣜࢺ࢘行わࠋࡿࢀ賛同者ࡀ

集ࡤࢀࡲ市ࡢ設立申請ࠊࢀࡉ࡞ࡀ市議会࡛承認ࠊࡤࢀࢀࡉBID業ࡢ開始ࡀ可能ࠋࡿ࡞

図表 BIDの設立プࣟセス

資料㸧保井㸦2005㸧࠾࣓࢝ࣜࠕけࡿ中心市街地ࢆ巡࡙ࡕࡲ͆ࡿく͇ࠖࡾ産業構造審議会流

通部会中ᑠ企業政策審議会中ᑠ企業経営支援分科会商業部会提出資料

ճBIDのメࣜット

保井㸦2005㸧ࡣ BID࣓ࣜࡢッ࡚ࡋࢺ以ୗࢆ指摘࡚ࡋいࠋࡿ

第一ࠊࡀ安定ࡓࡋ㈈ົ基盤ࡢ確立࡛あࠋࡿBID࡛ࠊࡣ補助金や企業ࡢࡽ寄付金ࢆ࡞

募ࡶࢫ࣮ࢣࡿあࠊࡀࡿ主࡚ࡋ地区ෆ࡛地権者ࡽ強制的徴ࡓࢀࡉ㈇担金ࢆ㈈源ࡋ

࡚いࠋࡿそࠊࡵࡓࡢBIDࡢ地区࣐ネ࣮ࡀ࣮ࣕࢪ資金集ࡵ奔走ࡿࡍ必要࡞ࡀくࠊ業専

念ࡿࡍこࡀ可能ࠋࡿ࡞

第ࠊࡀBIDࡣ準政府的存在࡛あࠊࡵࡓࡿ権限委譲ࡀ容易࡛あࠊࡾ行政ࡢ連携ࡾྲྀࢆ

やࡍい࡛あࠋࡿBID࡛行わࡿࢀ主࡞業ࠊࡣ清掃や治安࣑ࢥࠊュࡢࢫࣂࢸࢽ運営࡞

࡛あࠊࡾ行政ࡢ連携ࡀ求ࡿࢀࡽࡵ分野ࡀ多いࠊࡀBIDࡢ準政府的役割ࡀそうࡓࡋ業ࡢ

滑化寄࡚ࡋいࠋࡿ

第୕ࠊࡀ強制的࡞㈇担金ࡢ徴ཷࡿࡼ益者㈇担ࡢ確立࡛あࠋࡿBIDෆ࡛࣑ࢥࡢュࢸࢽ

㈇担ࡢ任意ࡋࡋࠋࡿ࡞便益ࡢ地権者最終的ࡣ価値ࡢそࠊࡤࢀࡲ高ࡀ価値ࡢ࡚ࡋ
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金࡛ BID 徴ࡢ㈇担金࡞強制的ࠋい࡞得ࢆࡿࡊࢀࡲ生ࡀ࣮ࢲ࣮ࣛࣜࣇࠊ行うࢆ業ࡢ

ཷ࡚ࡗࡼ益者㈇担ࡢ確立ࢆ行うこ࣮ࢲ࣮ࣛࣜࣇࠊ࡛対策ࠋࡿ࡞

図表 BIDのメࣜット

資料㸧保井㸦2005㸧࠾࣓࢝ࣜࠕけࡿ中心市街地ࢆ巡࡙ࡕࡲ͆ࡿく͇ࠖࡾ産業構造審議会流

通部会中ᑠ企業政策審議会中ᑠ企業経営支援分科会商業部会提出資料

մカࣜフォࣝニア州おける BID：バ࣮クࣞイ市のケ࣮ス

1989ࠊࡣᕞࢽ࢛ࣝࣇࣜ࢝ 年 BID 制度ࡀᑟ入ࣞࢡ࣮ࣂࠋࡓࢀࡉ市ࡢ中心市街地ࡣ

1996 年 BID ࡢࣞࢡ࣮ࣂࠋࡓけཷࢆ認定࡚ࡋ BID 活性化や治安ࡢい࡚経済活動࠾

ࡀ民間団体ࡓࡁ࡛ࢇ組ࡾྲྀ強化ࡢ Downtown Berkeley Association㸦DBA㸧࡛あࠋࡿこࢀ

い࡚ࢀࡉ構成࡚ࡗࡼ市等ࣞࢡ࣮ࣂࠊ校ࣞࢡ࣮ࣂ大学ࢽ࢛ࣝࣇࣜ࢝ࠊ一般業者ࠊࡣ

ࠋࡿ

DBA 行うこࢆ再開発ࡢ地区ࠊ࡚ࡗࡼ保存等ࡢ美化や歴史的建造物ࡢ地区ࠊࡣ目的ࡢ

行ࡀ࡞交通関連業ࠊ実施ࡢࢺン࣋情報発信活動やࠊࡣල体的ࠋࡿい࡚ࢀࡉࡔ

わ࡚ࢀいࠋࡿ

◎安定ࡓࡋ㈈政基盤ࡢ確立

 地区࣐ネ࣮ࡀ࣮ࣕࢪ業専念࡛ࡿࡁ

〇͇準政府͇࡚ࡋ業ࢆ進ࡿࢀࡽࡵこ

 権限委譲㸦ࢨࢹンࢥン࣮ࣝࣟࢺ等㸧

 行政連携ࡀ図ࢀࡽやࡍい㸦警察ࠊ清掃㸧ࠊ等

〇࣮ࢲ࣮ࣛࣜࣇ対策

 ཷ益者㈇担ࡢ確立


